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Dzierżawcą 

o następującej treści:

§1

Niniejsza umowa jest:

1.  Następstwem Uchwały Zarządu Powiatu  w Kościanie w sprawie opinii dotyczącej wydzierżawienia pomieszczeń,
2. Następstwem wyboru przez Wydzierżawiającego oferty Dzierżawcy
w trybie rokowań na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami,
3. Na podstawie niniejszej umowy wydzierżawiający oddaje do używania dzierżawcy prosektorium szpitalne znajdujące się w Kościanie przy ul. Szpitalnej 7, a dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty  wydzierżawiającemu czynszu dzierżawnego,
4. Opis składników  przedmiotu dzierżawy oraz ich stanu technicznego znajdzie się w protokole zdawczo – odbiorczym który będzie załącznikiem do umowy.  
§2

1. Dzierżawca uznaje  zwierzchność  Dyrekcji SP ZOZ w Kościanie oraz zobowiązuje się do stosowania  obowiązujących w służbie zdrowia wymogów, łącznie z prowadzeniem odpowiedniej ewidencji,
2. Strony ustalają zakres działalności prosektoryjnej w ten sposób, że do czasu wystawienia karty zgonu, odpowiedzialność za zwłoki spoczywa na wydzierżawiającym, a po wystawieniu karty zgonu oraz pokwitowaniu przyjęcia zwłok pełną odpowiedzialność ponosi dzierżawca. W szczególności dzierżawca ponosi odpowiedzialność za: 
1. kradzież i  zbezczeszczenie zwłok,

2. złą jakość usług,

3. rzeczy powierzone przez rodzinę zmarłego,
3. Przekazywanie zwłok z oddziałów do prosektorium odbywać się będzie w punktach do tego celu wyznaczonych  przez całą dobę, zwłoki  nie będą posiadały żadnych cennych przedmiotów,
4. Dzierżawca obowiązany jest zwłoki osób zmarłych w szpitalu  :
1. Przygotować poprzez mycie i okrycie z zachowaniem godności należnej zmarłemu, w celu ich wydania osobie lub instytucji upoważnionej do ich pochowania, o której mowa w ustawie z dnia 31.01.1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych , czynności te nie stanowią przygotowania zwłok zmarłego pacjenta do pochowania,

2. bezpłatnie przechowywać w prosektorium  zgodnie z regulaminem porządkowym SPZOZ,
5. Dzierżawca umożliwi rodzinie zmarłego według jej życzenia ubranie zwłok, golenie, mycie , zakup trumny, zorganizowania pogrzebu przez przedsiębiorcę pogrzebowego przez nią  wskazanego,
6. Dzierżawca w chwili zawarcia Umowy przedstawi dokument potwierdzony przez jednostkę do tego      uprawnioną, stwierdzający posiadanie  pojazdu do przewozu zwłok oraz wózka z pokrywą do ich przewozu,
7. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania przedmiotu dzierżawy oraz powierzone mu inwentaryzacyjnie urządzenia i narzędzia w należytym stanie technicznym i sanitarnym,
8. Dzierżawca zobowiązany jest w szczególności do:

1. nieodpłatnego przewozu zwłok osób zmarłych w Szpitalu do obiektu prosektorium swoim pojazdem specjalnie do tego przystosowanym, bez oznakowania znakami firmowymi,
2. nieodpłatnego odbioru zwłok bezpośrednio z wyznaczonych przez oddziały szpitalne pomieszczeń w tym w szczególności z „Pro-morte”, o godzinie wskazanej przez oddział (z bezwzględnym zachowaniem terminu określonego przepisami szczególnymi w tym rozporządzeniem w sprawie postępowania ze zwłokami osób zmarłych w szpitalu), we wszystkie dni, w tym wolne od pracy i świąteczne a w tym:
a.)  przełożenia zwłok z miejsc wyznaczonych przez oddziały szpitalne w tym z  lub przy „Pro-morte” na wózek z pokrywą (wózek w zakresie i na koszt Dzierżawcy),
b.) pobrania klucza z właściwego oddziału szpitalnego, a po zamknięciu pomieszczenia w tym „Pro-morte”, zdanie klucza na właściwy oddział szpitalny,
c.) przewiezione, przykrytych pokrywą zwłok i bezpośrednio umieszczenie w specjalnie do tego celu przeznaczonym pojeździe, 
d.) wypełnić kartę skierowania zwłok do chłodni w zakresie potwierdzenia godziny przyjęcia zwłok osoby zmarłej do chłodni i podanie imienia i nazwiska (wraz z podpisem) osoby przyjmującej zwłoki do chłodni,
e.) zachować ciągłość w przewożeniu zwłok z wyznaczonych przez oddziały szpitalne miejsc (tj. w szczególności „Pro-morte”) do prosektorium zwracając szczególną uwagę aby zwłoki nie pozostawały  bez opieki ze strony pracowników Dzierżawcy i nie były narażone na widok przez  osoby trzecie (tj. np. korytarze, okna, windy) ze szczególną dbałością o transport zwłok który winien odbywać się z poszanowaniem godności człowieka.
f.) Zapewnia pracownikom odbierającym zwłoki identyfikatory, jednolitą odzieżą roboczą oraz środki ochrony indywidualnej.
9. Dzierżawcy nie wolno:

1.  pobierać żadnych opłat za przechowywanie zwłok, ubranie, ogolenie i umycie osób zmarłych w Szpitalu,
2. powiadamiać we własnym zakresie o zgonie osób zmarłych w Szpitalu, promować swych usług,
3. Świadczyć usług pogrzebowych oraz prowadzić ich reklamy na terenie Szpitala,
4. Wykonywać jakiejkolwiek działalności uciążliwej dla pacjenta lub przebiegu leczenia,

10. Dzierżawca zobowiązuje się do przechowywania i przygotowywania zwłok do pochówku  a także do wykonywania innych obowiązków  zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 7.12.2001 r. w sprawie postępowania ze zwłokami i szczątkami ludzkimi oraz innymi przepisami prawa i wymogami Sanepidu , w szczególności Rozporządzenia  M. Zdrowia z dnia 10.04.2012 r. w sprawie sposobu postępowania podmiotu leczniczego wykonującego działalność leczniczą w rodzaju stacjonarne i całodobowe świadczenia zdrowotne ze zwłokami pacjenta w przypadku śmierci pacjenta.
§3
1. W wydzierżawionym obiekcie dzierżawca będzie prowadził podstawową działalność prosektoryjną – to jest w zakresie dotychczas wykonywanym przez wydzierżawiającego oraz dodatkową według własnych zamierzeń i potrzeb – po uzgodnieniu z wydzierżawiającym, z zastrzeżeniem, że nie może to być działalność uciążliwa dla pacjenta lub przebiegu leczenia, albo inna działalność, która nie służy zaspakajaniu potrzeb pacjenta i realizacji jego praw, w szczególności reklamy lub akwizycji skierowanych do pacjenta oraz działalności polegającej na świadczeniu usług pogrzebowych,
2. Dzierżawca zapewnia ciągłość usług i  ich właściwą jakość, 
3. Dzierżawca oświadcza, że prowadzona przez niego działalność jest w pełni zgodna z obowiązującymi przepisami prawa i nie jest objęta wymogiem posiadania dodatkowych odrębnych koncesji lub zezwoleń. W razie powstania takiego wymogu Dzierżawca zobowiązuje się podjąć czynności mające na celu ich uzyskanie w celu kontynuowania swej działalności, lub też poinformować niezwłocznie Wydzierżawiającego o konieczności zaprzestania świadczenia usług objętych umową z uwagi na zmianę przepisów prawa i konieczność dostosowania się do ich wymagań. W takim przypadku Dzierżawca ma prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym
4. W ramach przedmiotu umowy Wydzierżawiający:

1) udostępni Dzierżawcy obowiązujące u Wydzierżawiającego wewnętrzne procedury   w szczególności „ postępowania w razie śmierci – WIS 253”  oraz zastrzega sobie możliwość, w oparciu o obowiązujące akty prawne wprowadzenia wewnętrznych procedur postępowania ze zwłokami, które od dnia wejścia w życie i przekazania Dzierżawcy będą obowiązywały Dzierżawcę w zakresie realizacji przedmiotu niniejszej umowy.

2) udostępnia Dzierżawcy przejścia, dojazdy oraz możliwość wjazdu pojazdów na teren posesji w celu realizacji przedmiotu umowy.

3) udostępni Dzierżawcy do użytkowania jedną linię telefoniczną. 

§4
1. Dzierżawca będzie wykonywał swoje zadania zgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki i nie zmieni przeznaczenia przedmiotu dzierżawy,
2. Dzierżawca może dokonywać modernizacji i ulepszeń prosektorium w zakresie niezbędnym do prawidłowego prowadzenia działalności podstawowej po uzyskaniu zgody wydzierżawiającego.
3. Wznoszenie budynków i innych urządzeń trwale związanych z gruntem wymaga zgody wydzierżawiającego .
4. Dzierżawca zobowiązuje się do prowadzenia remontów bieżących oraz napraw wyposażenia obiektu na własny koszt.
5.  Wszelkie zalecenia wynikające z przepisów p/poż., nadzoru budowlanego , ochrony środowiska , sanitarnych oraz z decyzji kompetentnych organów jak również koszty wynikające z ich kontroli wykonuje i pokrywa dzierżawca.
6. Po rozwiązaniu umowy dzierżawy nakłady poniesione przez dzierżawcę na przedmiot umowy stają się własnością wydzierżawiającego,
§5
1. Wydzierżawiający  zastrzega sobie prawo do kontroli pod względem prawidłowego i zgodnego z umową wykorzystania dzierżawionego obiektu.

2. Osobami wskazanymi do kontaktów są:

1. ze strony Wydzierżawiającego :-……………………………………………………………..

    

nr tel. …………………………………………………………………………
2. ze strony Dzierżawcy: -……………………………………………………………………….

  

  nr tel. ………………………………………………………………………....
§6

1. Dzierżawca nie może przekazywać w całości lub części uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich.

2. W przypadku naruszenia przez dzierżawcę ust.1 wydzierżawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym. 

§7

1. Dzierżawca zatrudni w prosektorium przynajmniej jedną osobę posiadającą odpowiednie przygotowanie i kwalifikacje zawodowe uprawniające do przygotowywania  sekcji zwłok (działalność całodobowa) , do której obowiązków należeć będzie przygotowanie zwłok do sekcji na każdorazowe wezwanie wydzierżawiającego, 
2. Dokument potwierdzający  odpowiednie przygotowanie i kwalifikacje wymienionego pracownika stanowić będzie załącznik  do niniejszej umowy.

§8

1. Czynsz dzierżawny  wynosi brutto ………. PLN miesięcznie  ( słownie : ………………i jest płatny z dołu do 20 dnia– bieżącego  miesiąca na podstawie przedłożonego rachunku . W przypadku opóźnienia w płatności czynszu wydzierżawiający naliczać będzie odsetki zgodne z obowiązującymi przepisami. 
2. Stawki czynszu podlegają bieżącej waloryzacji z dniem 1 stycznia każdego roku kalendarzowego o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych  za trzy kwartały roku poprzedniego ogłoszony przez Prezesa GUS – u (bez zachowania wypowiedzenia ze strony wydzierżawiającego)
3. Opłaty z tytułu czynszu dzierżawy, o których mowa w ust. 1 i 2  za miesiąc niepełny będą liczone proporcjonalnie tj.: ilość dni dzierżawy x miesięczną kwotę czynszu / przez ilość dni danego miesiąca.

4. Za nieterminowe wpłaty wynikające z niniejszego paragrafu będą pobierane odsetki zgodne z obowiązującymi przepisami. 
5. Koszty zużycia energii elektrycznej dzierżawca ponosi według wskazań podlicznika i rozlicza z SP ZOZ w Kościanie.

6. Koszty zużycia wody  dzierżawca ponosi według wskazań podlicznika i rozlicza z SP ZOZ w Kościanie.

7. Dzierżawca ponosi także koszty środków dezynfekcyjnych , opatrunkowych i technicznych potrzebnych do wykonania sekcji  oraz koszty wyposażenia pracowników zatrudnionych w prosektorium w odzież ochronną  .
8. Ponadto Dzierżawcę zobowiązuje się do : 
1) wywozu odpadów medycznych i komunalnych  we własnym zakresie,
2) dbania o czystość wewnątrz prosektorium jak i również na terenie bezpośrednio do niego przyległym ,

3) sporządzenia i przestrzegania imiennego wykazu osób upoważnionych do przebywania w prosektorium ,
4) umieszczenia w miejscu widocznym informacji dotyczącej czasu otwarcia prosektorium  (minimalny wymiar od poniedziałku do piątku w godz. od 8.00-13.00 ) , oraz podania informacji o sposobie kontaktowania się z dzierżawcą po godz. 13.00 i w dni wolne od pracy 

§9
1. Wydzierżawiający ponosi  koszty wynagrodzenia osoby (osób) dokonujących sekcji  i oględzin zwłok,

2.  Dzierżawca ponosi koszty zatrudnienia osoby przygotowującej sekcję zwłok ,
3. Dzierżawca zobowiązuje się nieodpłatnie do każdorazowego udostępniania dzierżawionych pomieszczeń wraz z przygotowaniem sekcji na każde wezwanie wydzierżawiającego w celu wykonania sekcji zwłok przez osobę wskazaną przez wydzierżawiającego w szczególności do :
1) nieodpłatnego udostępniania sali sekcyjnej  celem przeprowadzenia w niej sekcji zwłok na zasadach określonych w ustawie  z dnia 15.04.2011 r. o Działalności leczniczej,

2) kompletnego przygotowania zwłok do sekcji.

3) transportu zwłok na salę sekcyjną,

4) rozbieranie zwłok,

5) zapewnienia udziału w sekcji zwłok pomocnika sekcyjnego Dzierżawcy na każdą okoliczność sekcji w różnych porach dnia, tygodnia ,

6) zszycia, mycia, w razie potrzeby dezynfekcji zwłok (zgodnie z wewnętrznymi procedurami Wydzierżawiającego w przypadku ich obowiązywania),

7)  innej pomocy lekarzom przed, w czasie i po wykonywaniu sekcji zwłok,

8)  utrzymania stanu sanitarno – higienicznego w sali sekcyjnej ( w tym w szczególności dezynfekcja i mycie stołu sekcyjnego, oraz innych elementów wyposażenia i powierzchni Sali sekcyjnej) zgodnie z wewnętrznymi procedurami Wydzierżawiającego.

9) mycia, dezynfekcji, sterylizacji narzędzi sekcyjnych zgodnie z wewnętrznymi procedurami Wydzierżawiającego.

10) zapewnienia środków i sprzętu do mycia, dezynfekcji zaakceptowanych przez Wydzierżawiającego.

11) w razie potrzeby pomagania przy sporządzaniu preparatów do badań.

§10

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ……………. 2024 r. do  …… 2028 r. 

2. Umowa może być przez strony rozwiązana za 3 – miesięcznym okresem wypowiedzenia z zastrzeżeniem § 6 ust 2 oraz § 10 ust.3 i 4

3. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę za 1 – miesięcznym okresem wypowiedzenia jeżeli dzierżawca pozostaje w zwłoce z zapłatą czynszu

4. Wydzierżawiający odstąpi od umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku rażącego naruszenia postanowień umowy przez dzierżawcę bądź też gdy nastąpi zmiana obowiązujących przepisów.   
5. Dzierżawca zapłaci wynajmującemu karę umowną :

5.1.  w wysokości 1% wartości miesięcznej umowy za niedotrzymanie terminów o których mowa w umowie §2 pkt 8 ppkt 2,  za każdy dzień zwłoki, nie mniej niż 50    zł za każdy dzień, 

5.2. w wysokości 10 %wartości umowy określonej w §8 ust.1  w przypadku odstąpienia wydzierżawiającego od umowy w trybie określonym w § 10 ust.4 
§11

1. Po zakończeniu umowy przedmiot dzierżawy będzie zwrócony w stanie jaki wynika z protokołu sporządzonego przy zawieraniu niniejszej umowy z uwzględnieniem normalnego zużycia w trakcie realizacji umowy.

2. Poniesione przez dzierżawcę nakłady na przedmiot Umowy nie będą przez wydzierżawiającego zwracane .
§12



Jakiekolwiek zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej .

§13



Integralną część umowy stanowią :

1. Informacja z rokowań,
2.  dokument potwierdzający posiadanie samochodu do przewozu zwłok,
3. aktualny dokument potwierdzający przygotowanie i kwalifikacje zawodowe osoby przygotowującej sekcje zwłok,
4. Wewnętrzna instrukcja szczegółowa – „ Postępowanie w razie śmierci pacjenta”
§14


W spawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego 

§15


Koszty i opłaty związane z zawarciem umowy ponosi dzierżawca
§16

Umowa spisana została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron

Dzierżawca                                           




Wydzierżawiający 

1
7

